Uzasadnienie

opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

Podstawe wszczecia rozpatrywanej procedury planistycznej stanowi uchwata Nr XL.1.280.2022 Rady Gminy
Stara Blotnica z dnia 21 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Btlotnica Stara.

Obszar opracowania:

— obejmuje powierzchni¢ 1,0234 ha ztozong z trzech dziatek ewidencyjnych,

— nie posiada pokrycia ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— uzytkowany jest w przewazajacej czesci jako tereny rolnicze — wylacznie niewielka cze§¢ zajmuje,

bedacy w trakcie realizacji, teren zabudowy ustugowe;j.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na rozpatrywanym obszarze jest
realizacja $wiadomej 1 spojnej, z zatozeniami wyrazonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, polityki przestrzennej obejmujacej w szczegdlnosci przeznaczenie
terenu na inwestycje celu publicznego zwigzane z ustugami zdrowia, pomoca spoteczng i edukacja.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajace;j
tereny o roznym przeznaczaniu i réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz
zasad jego zagospodarowania, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do zagospodarowania terenow
sgsiednich oraz okreslenie zasad realizacji zabudowy z uwzglgdnieniem parametréw i formy architektonicznej
istniejacej struktury budowlanej;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslenie kryteriow ochrony akustycznej terenéw oraz
uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia wystepujacych w granicach rozpatrywanego obszaru gruntow rolnych
klasy 111 na cele nierolnicze i nielesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
weryfikacje wystepowania w granicach opracowania obiektow podlegajacych ochronie oraz wskazania, iz w
granicach opracowania nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu;

T)prawo wilasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglgdnieniem istniejacego zagospodarowania oraz
przyjetych zatozen planistycznych;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujgc uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajgc wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapiséw planu;

9)potrzeby interesu publicznego zakazujac realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustalajac przeznaczenie terenu umozliwiajgce
realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z ustugami zdrowia, pomocg spoteczng i edukacja;



10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélno$ci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terendw w Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, Wtym przy uzyciu $rodkéw  komunikacji  elektronicznej poprzez —zawarte
w obwieszczeniach i ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegodlnych etapéw procedury,
mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12)zachowanie =~ jawno$ci  iprzejrzystoSci  procedur  planistycznych  poprzez ~ zastosowanie
do  czynno$ci  formalno-prawnych  okreslonych ~ wart. 17 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez zgodnie zart. 21, 39154 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenow, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowanie Wdjt Gminy Stara
Blotnica zwazyt interes publiczny iinteresy prywatne oraz uwzglednit uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okre§lone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania stanowi ujednolicong formg¢ dotychczasowych przesadzen planistycznych,
ktorych odzwierciedlenie stanowi istniejace zagospodarowanie obszaru.

II. Zgodnos$¢ zwynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Stara Blotnica
przyjeta uchwatg Nr X1.77.19 Rady Gminy Stara Blotnica z dnia 29 pazdziernika 2019 r. stwierdza sig:

1) aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Blotnica,
2) naobszarze gminy Stara Blotnica hie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz. 977 z p6zn. zm.) ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci
Z ustaleniami planu ogdlnego ...”. Zgodnie z przepisami przejSciowymi ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688) wprowadzajacej przedmiotowy zapis podstawe okreSlenia przeznaczenia w planie miejscowym do
czasu uchwalenia planu ogdlnego, przy czym nie dtuzej niz 31 grudnia 2025 r., stanowi studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono wramach Prognozy skutkéw finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwiazan przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy isluzag wylgcznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji  finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze
wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkow realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie poza kosztami
zwigzanymi z procedurg administracyjna nie wywotuje obcigzen finansowych dla budzetu gminy co wynika
zarbwno z bezposredniego dostepu do sieci infrastrukturalnych, dopuszczenia realizacji rozwigzan
indywidualnych w przedmiotowym zakresie jak rowniez stanu wtasno$ci obszaru opracowania, ktory nalezy do
Gminy Stara Btotnica.



